
深圳市装配式装修应用与展望

                                                                主讲嘉宾：饶少华
                                                                单位名称：深圳市人才安居集团有限公司
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1 发展情况
人员现状 政策导向 低碳要求 行业支撑 标准先行
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人员现状
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人员现状
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政策导向

提出“积极推广标准化、集成化、模块化的装修模式，促进整体
厨卫、轻质隔墙等材料、产品和设备管线集成化技术的应用，提
高装配化装修水平”。

明确“装修和机电”作为装配式建筑技术评分项计30分，包括全
装修、集成厨房、集成卫生间、干式工法、机电装修一体化、穿
插流水施工等技术要求。

提出“推进装配化装修方式在商品住房项目中的应用，推广管线
分离、一体化装修技术，推广集成化模块化建筑部品，提高装修
品质，降低运行维护成本”。

2016年《国务院办公厅关于大力发展装
配式建筑的指导意见》

2018年《深圳市装配式建筑评分规则》

2020年《住房和城乡建设部等部门关于
加快新型建筑工业化发展的若干意见》
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低碳要求

（数据来源：北京市保障房中心）

传统装修 装配式装修

管线预埋、剔凿功效低，影响结构主体。 管线分离、专用连接件、易维护。

工序繁杂、砂浆找平、易空鼓脱落。 隔墙体系、快速拆装、龙骨调平。

工艺繁杂，大量湿作业，现场垃圾。 模块化体系，快速铺装，干作业。

管线施工

墙面施工

地面施工
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低碳要求

传统装修做法 装配式装修做法 对比

现场作业工期 约30天 6天 缩短80%

用工量 约100工日 40工日 减少60%

地面用材
混凝土、水泥沙、此状或木地板等，综

合每平方米重量约120kg
地暖模块、涂装板等，综合每平

方米重量约40kg
减轻67%

隔墙用材
水泥隔墙板、水泥沙、瓷砖、腻子、涂

装等，综合每平方米重量约100kg
轻钢龙骨、岩棉、涂装板等，综

合每平方米重量约30kg
减轻70%

吊顶 铝扣板或石膏板 涂装板吊顶 基本持平

装修材料重量 约11t 约4t 减轻64%

装配式装修与传统装修材料用量对比（以50㎡公租房为例）

（数据来源：北京市保障房中心）
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行业支撑

工厂建设各地兴起 发展态势越发强劲工程建设逐年增长

2019 年新增预制工厂
近200个

2020年初全国规模在3
万立方米以上的预制
工厂已超过1000个

近三年新建的预制工
厂已超过600个

2019年全国新开工装
配式建筑共计3.97亿

平米

2020年全国新开工装
配式建筑共计6.3 亿

平米

2020年全国新开工装
配式建筑占新建建筑
面积的比例约为

20.5%

政策的推动

产业的焦聚

规模化发展
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标准先行

广州

北京

深圳 上海

广州地方标准，编号DB4401/T 90-2020，

2020年7月30日发布

《装配化装修技术规程》

上海地方标准，编号DG/TJ08-2254-2018，

2018年8月1日发布

《住宅室内装配式装修工程技术标准》

深圳市地标，编号SJG 96-2021,2021年6

月1日发布

《居住建筑室内装配式装修技术规程》

北京地方标准，编号DB111/T 1553-2018，

2018年7月4日发布

《居住建筑室内装配式装修工程技术规程》
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03

01

04

02

缓 解 环 境 问 题 、 促 进 建 筑 业 绿 色 发 展

建 立 现 代 化 理 念 、 改 变 建 筑 行 业 生 态

提 高 建 筑 品 质 、 促 进 可 持 续 发 展

解 决 人 口 瓶 颈 、 促 进 建 筑 业 转 型 发 展
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2 规程要点
以人为本 建设全寿命周期 信息化、智能化质量可控
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规程框架与内容

质量验收章节包含了验收
要求、工程资料等内容

设计章节包含了隔墙与墙面、吊
顶、楼地面、厨房、卫生间、内
门窗与细部工程、设备管线与智

能化、收纳与家具等内容

使用维护章节包含了使用
与维护等内容

施工

质量验收

生产

设计

使用维护

生产章节包含了生产与检
验、编码与包装、运输与
仓储等内容

施工章节包含了施工准备、
施工安装、成品保护等内容
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以人为本

采用绿色环保材料
采取适老化、无障碍措施，

满足老年人需求
管线分离，免剔凿，

更换方便
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以人为本

01 02 03 04

施工样板采用虚拟全
景等技术展示，增加
居住者的体验感

采用“可逆安装与无
损拆换”

易损部品及特殊部件
均为标准构件化，方
便后期维修更换

采用“使用者验收监
督机制”，配合使用
者参与验收
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贯穿建设全寿命周期

序号 条文序号 内容 阶段

1 3.0.2条 对技术、材料、成本、工期等进行总体策划

统筹策划
2 3.0.3条

统筹建筑、机电、装修一体化设计，引导采用装修设计、采购、施工一体
化模式；

3 4.1.7条 宜采用标准化的构造节点和统一的连接方式； 设计

4 5.3.1-5.3.3条 强调部品部件统一编码（或二维码）标识贯穿设计、生产、施工等环节； 生产

5 6.1.2条
应由施工单位统筹装修设计、部品部件生产等相关参建单位编制施工组织
设计；

施工

6 7.1.3条 检验批的质量验收标准； 质量验收

7 8.1.2条 应建立易损部品及特殊部件备用库，体现了对全生命周期建筑产品的考量。 使用维护
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质量可控

1 2

3 4

标准化设计

装配化施工

工厂化生产

信息化管理

原材料保证（5.1.5条）

成品保护（6.4条）

质量检验（7.1.4条）

质量保证
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质量可控

批 量 生 产 前 ， 制 定
生 产 组 合 预 案

批 量 施 工 前 ， 制 作 实 体 样 板

包 括 部 品 部 件 样 板 、 工

艺 工 序 样 板 、 整 体 样 板

间 等 ， 并 优 化 施 工 方 案

及 施 工 工 艺 。
质 量 可 控

“ 四 新 技 术 ” 严 格
要 求

采 用 新 技 术 、 新 工 艺 、

新 材 料 、 新 设 备 时 ， 应

符 合 国 家 现 行 有 关 标 准

的 规 定 ， 经 建 设 、 设 计

及 监 理 单 位 联 合 验 收 。

使 用 者 联 合 验 收 机 制

当 装 配 式 装 修 验 收 时 ， 宜

建 立 使 用 者 联 合 验 收 监 督

机 制 ， 提 供 验 收 方 法 ， 配

合 使 用 者 参 与 验 收
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信息化、智能化

20
21
年
深
圳
市
装
配
式
建
筑
系
列
培
训

20
21
年
深
圳
市
装
配
式
建
筑
系
列
培
训

20
21
年
深
圳
市
装
配
式
建
筑
系
列
培
训



3 推广应用
公司介绍 同行研究 应用案例 后续计划
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公司介绍

u安居集团成立于2016年，是深圳市专
责从事公共住房建设筹集的国有独资
企业；

u公共住房类型：人才住房、安居型商
品房和公共租赁住房；

u公共住房房源筹集渠道：投资建设、
项目回购、合作开发、长期租赁等方
式；

u努力打造公共住房投融资、建设筹集、
运营管理和住房租赁四大平台。
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公司介绍
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2021年1季度集团各区项目新建住房套数情况分布图(总计7.6万套)

住房套数（万套） 套数占比
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公司介绍

全混凝土外墙

BIM技术全面应用在施工环
节

预制凸窗、预制阳台、叠合
楼板等预制构件

ALC隔墙板

全钢爬架、铝合金模板

装修与土建穿插流水施工

项目技术特点
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公司介绍

01

02

03

标准化管理

信息化平台

EPC承包模式
04

装配式建筑

项目管理模式
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同行对标

2020年9月4日，九部门联合推动新型建筑工业化发展
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同行对标

同行研究推广装配式装修情况

单位性质 实施单位 应用内容

建设单位 工务署、保障署、华润、万科、保利等
公共住房、长租公寓、酒店、办公楼、医院等
改建、重新装修。

研究/生产单位 华阳设计、中集集团、海龙科技 MiC模块化建筑、整体卫浴

装饰施工企业 时代、广田、金螳螂、亚厦股份 装饰工程的设计及施工

材料生产企业 北新建材、中铝、三乐 制造新型建筑材料、装饰材料及配套产品

部品部件生产企业 惠达卫浴、海鸥住工 装配式整装卫浴

智能制造企业
和能人居、中寓住宅、品宅、开装、丰
屋

部品部件的系统服务商
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同行对标

项目名称 应用技术

坪山竹坑学校设计采购施工总承包(EPC)项目 条板隔墙、架空地板、集成吊顶等

佛山万科美的西江悦项目 整体厨房、卫浴系统、模块化隔墙板等

深圳华润城润府三期项目 干法施工体系、瓷砖薄贴法、预制墙板等

西安万科·幸福臻园项目 整体卫浴、成品吊顶、干法地暖等

佛山万科金色里程项目、佛山万科星都荟项目 预制墙板、装配化卫生间、预制楼梯、薄贴地砖等

深圳万科水径C地块项目 混凝土空心隔墙板、发泡陶瓷墙板等

广州里享家项目 发泡陶瓷墙板、分电器无线开关系统等

万科亨元岗c2栋项目 装配化卫生间、装配式楼板等

深圳万科麓城 内墙保温板、装配化卫生间、收纳系统、整体厨房等

深圳万科上梅林新村项目、深圳万科新兴村项目 整体卫浴

保利欢乐大都汇项目 全装配式、装配式吊顶、装配式墙面、装配式地面、整体卫浴等
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同行对标

深圳市首批装配式装修试点项目

序号 项目名称 实施单位 应用部位

1 农商培训学院装修工程项目 广田 集成卫浴，集成厨房，管线分离，装配式墙面，装配式天花，干法楼地面等。

2 长圳公共住房项目精装修工程项目 广田 集成卫浴、集成厨房、管线分离、装配式墙面、干法楼地面等。

3 招商蛇口半山臻境项目 招商 全屋（装配式洗手间、厨房、地面、墙面、收纳、局部管线分离）

4 安居锦园样板房项目 时代 全装配式

5 红土创新广场精装修工程I标段 中装 地上55层公共区电梯前室、走廊石材墙面

6 中海慧智大厦项目3A栋 华艺
天花采用轻钢龙骨石膏板天花吊顶，地面采用装配式架空地板系统，墙面采用装配式墙面系统，，隔墙采
用轻钢龙骨隔墙系统，卫生间采用集成卫浴系统。

7 安居凤凰苑项目 人才安居
整体卫浴设置于3B栋的5-31层，总套数为810套。拟选用整装卫浴,内嵌航空与用树脂和玱璃纤维、高温
一次性模压成型，具有防水、耐磨、耐腐蚀、抗老化、绝缘阻燃等特性，使用寿命在20年以上。当前邀请
卫浴公司协助完善技术文件与招标文件。

8 万丰大洋田人才住房社区项目 华南建材 整体卫生间

9 深圳太子伊敦睿选酒店项目 丰屋科技（深圳） 装配式隔墙、装配式卫浴、装配式墙面、装配式地面、装配式收纳、全屋SI管线分离

深圳市首批装配式装修试点项目
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应用案例

南山深圳湾生态园共有2套住宅采用装配式装修施工技术，其中客厅及卧室地面采用“自流平找平+锁扣塑
胶地板”、墙面采用“轻钢龙骨+集成墙板+金属压条”、卫生间采用“整体卫浴”施工技术。

南山深圳湾生态园项目
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应用案例

万丰大洋田人才住房社区是全市首个最大城中村综合整治人才住房社区，由13栋物业、实用面积18㎡-28
㎡小户型住房组成，可提供人才住房1038套，目前1038套人才住房全部采用华南建材生产的集成卫生间。
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后续计划

客厅方案效果图
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后续计划

罗湖安居锦园装配式技术应用
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后续计划

安居凤凰苑项目的3栋B
座塔楼共31层，建筑高
度96.75米，全塔楼810
套人才住房拟采用SMC
体系整体卫生间。
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后续计划

一体化设计

0
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0
4

0
2

0
3

建筑
系统

结构
系统 装修

系统

机电
系统

机器人智能建造 装配式装修
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4 展望未来
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展 望 未 来

展望未来

打 造 全 生 命 周 期 装 修 质 量 管 理 体 系

全 面 应 用 建 筑 信 息 模 型 （ B I M ） ， 探 索 建 立 部 品 部 件 数
据 库 ， 实 现 项 目 信 息 化 管 理

后 续 项 目 探 索 装 配 式 装 修 设 计 、 采 购 、 施 工 一 体 化 模 式

构 建 标 准 构 件 库 ， 探 索 部 品 部 件 的 通 用 性 和 互 换 性 ， 实
现 可 逆 安 装 和 无 损 拆 换
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展望未来
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展望未来

企业标准 团体标准 地方标准 国家标准

打造一批高层次

人才孵化平台

培养一批领军人才、

专业管理人员

锻炼一支新型

产业工人20
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感谢聆听
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